HIECTO NPEJABAIBE — KPEAUTUPAIBE CTAHOBHHUIIITBA

JAEOUHUIINIJA YT'OBOPA O KPEAUTY

YroBopom o kpeauty 6aHka ce obaBe3yje a KOPHCHUKY KpeIuTa CTaBH Ha pacrojarame oapehenn
M3HOC HOBUAHUX CpejicTaBa, Ha onpeheHo wnu HeoapelheHOo BpeMe, Ha HEKy HaMeHy wiu 0e3 yTBpheHe
HaMeHe, JIOK C€ KOPUCHHMK 00aBe3yje na OaHim 1uiaha yroBopeHy KaMaTy W Ja JOOHjeHH M3HOC HOBIA
BpaTH y BpeMe U Ha HaA9WH KaKo je YTBpHEeHO YTOBOPOM.

[Ipema nomahuM mpomucuMa, YroBOpP O KPEAWTY MPOM3BOAM IMPABHO JEjCTBO MCKIBYYHBO YKOIJIHKO
MIOCTOjU y TIMCAHOM OOJIMKY, T€ CTOTa MpeacTaBJba (hOpMaHU MpaBHU Nocao. Kipydru cydjexTu yrosopa
0 KpeauTy Cy 3ajMOfaBall W 33ajMOIpPHMAI], a CBpXa yroBopa je na aeduHHIIe nuibeBe 00€ yroBOpHE
CTpaHe W Ja 00e30equ M3BECHE TapaHIlMje Kako 3ajMOJaBIly, Tako W 3ajMornpumily. KpeautHu yroBop
cCaJpKM CBE HEOIMXOJHE eJNeMEHTE KOju Cy MOTpeOHM Na ce 3ajMojaBIly o0e30emu oapeheHu cremneH
KOHTpOJIE, a 33jMOIPUMILYy CHTYPHOCT CBE JOK ITOCTyIa y CKJIQAy Ae(hUHUCAHUM eIEMEHTHMA yTOBOpa.

OCHOBHH €JIEMEHTH KPEIUTHOT yTOBOPA CY:

1) rnaBHuna (00MM KpeauTa),

2) nocriehe (kpajibu POk OTILIATE),

3) HauWH yTBphUBama HaKHAJE 3a KOpUIIheme CpeIcTaBa, U
4) ocranu cnenu(pUIHN YCIOBH KOpHIherma.

[ocroje paznuunTe KaTeropuje KPeJUTHUX apaHKMaHa, KOjH ce IpeMa OIITOj KIacu(UKAIHjU MOTY
MONETNTH Ha KOMEpIHjalHe KpeauTe (KOjU Cce TPETeKHO IUIacHupajy MPHUBPEIHUM CYyOjeKTHMA),
XHUIIOTEKapHE M MOTPOIIAaYKe KpeauTe (Koju ce MPETEeKHO TIACHPajy CEKTOPY CTAHOBHHUIIITBA.

CTpykTypHpame Kpeaura

[Mon crpykTypupameM KpenuTa ce Tojapa3yMeBa YTBphHBame YCIIOBa IOJI KOjUMa Ce 3aKJbydyje
KPEIUTHH YroBOp. YCJOBE KpeauTa CIHOpPasyMHO M y CKJIagy ca CBOjUM HHTEpecHMa W IoTpebdama
onpelhyjy Oanka kao 3ajMonaBail 1 npeaysehe kao 3ajMornpumai. OCHOBHH €JIEMEHTH CTPYKTYpPE KpeauTa
Cy: POYHOCT KpeITa, BACHHA KaMaTHEe CTOIIe, MOKprhe KPeanuTa U 3allITUTHE Kiay3yJie.

[Ipema kpuTepujyMy pounocmu KpeAUTH CE€ MOT'Y ITOJEINUTH Ha!

®  KpaTKOpOYHE Kpenure — ca pokoM jgocneha 1o 1 rogune,
® CpeamepoYHe KpenuTe — ca pokoMm ocrieha ox 1 1o 7 ronuna, u
® yropo4He KpeAuTe — YHjH je pok focrneha oonyno npeko 10 roguna.

3ajeTHUYKN UHTepec OaHKe M JYKHUKA je Ja ce MyXKHHA OTIUIATHOT MepHoa KPeauTa MpPOICHH IITO
peanHuje. baHkapcka mpakca ToKasyje Jila HaMeHa 3a KOjy c€ KpPEeIUT KOPHCTH Y BHCOKOM IPOIEHTY
onpehyje meropy pounoct. Ilpenyseha kopucTe KpaTKOpOUHE KPEAUTE IMPETEHKHO 3a (hHHAHCHPAHHE
Tekyhux OOpPTHUX CPECTaBa, JIOK Ce JYTOPOUYHH KPEJUTH KOPHUCTE 33 (PMHAHCUPAFHE PA3TMYUTHX 00IHKA
WHBECTHIIMOHUX akTuBHOCTH. IlITO ce TWue HauynHA OTIUIATE, 3a KPATKOPOYKE KpeauTe je
KapaKTepHCTUYHO Ja ce Bpahiajy omjemHoM, 3ajefjHO ca mpumagajyhoM kaMaToM, JOK Ce€ JyrOpOYHHU

! YKuskosuh, A., Cranxuh, P., & Mapunkosuh, C. (2012). Bankapcko nocnosarse u niamuu npomem. beorpax: Ilentap 3a
u3/aBauky AenatHoct ExoHomckor dakynrtera y beorpany, crpana 133.
2 Thuposuh, M. (2006). Bankapcmeo, dpyeo unosuparo uszdarse. beorpan: EBporicku neHTap 3a Mup u pasBoj, crpana 100.



KpeIuTH 10 mpaBmiy Bpahajy y parama, mpeMa aHyHTETHOM IUIaHy. Y TIpPaKCH ce Hajuemhe mpuMemyje
Mojien jemHakux aHymrera. Ca aclekra pU3MYHOCTH ILTacCMaHa, cMaTpa Ce Ja Cy JIYyrOPOYHU KPEIUTH
PU3MYHH]H Y OJTHOCY Ha KPaTKOPOYHE KPEAWTE, jep je KpeTame (DakTopa Koju yiasze y OleHY KpPEIAUTHE
CIOCOOHOCTH Jy)KHUKA TEXKE MPEABHICTH HA JY)KU BPEMEHCKH pok. To je jenaH o1 OCHOBHHX pasjiora
300T KOT' ce Ha JIyrOpOYHE KpPeqUTe 3apauyHaBa BUIlIA KAMaTHA CTOMA.

Crnenehn u3y3eTHO BakaH €IEMEHT CTPYKTYpE KpeIOuTa je KamMdamHa cmond, Koja TpeAcTaBiba MeHY
Kopumhema KpeIuTHUX cpeacTaBa. HomMuHanmHa KamaTHa cToma Koja MpEeAcTaBiba YTOBOPEHY KaMaTHY
CTOIy M3Mely naBaona M Tpakuola KpeauTa, caapKu HajMarbe 1Be KOMIIOHEHTE: peallHy KaMaTHY CTOITY
u crony uHdnanuje. [lopen Tora, y cTpyKkTypy KamaTHe cTome Hajuemihe yina3u M moceOHa KamaTHa
Mapika, Koja Ipe/ICTaB/ba HHANBUIYTH3AIN]y CTETICHAa PU3HKAa KOHKPETHOT TyXHHKA. OBa KOMIIOHEHTA
Bapupa y 3aBUCHOCTH O] INPOLIEHE KPEJUTHE CIIOCOOHOCTU IyXKHHUKA U KOPUCTU ce 3a (hOpMUpame
pe3epBu 3a nokpuhe ryOuTaKa Mo OCHOBY HM3JI0KEHOCTH KPESAUTHOM PHU3HKY. YKOJIMKO OaHKa MPOLEHH Ja
onpehenn kpenuT HocH Behu KpeuTHN PU3HK, OHA y OKBHPY KaMaTHE CTOIe 3apadyHaBa Behu momarax 3a
MTOKPHBAKE TOT pU3HKa (IIpeMHja prU3nKa) U OOPHYTO.
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Cnuxa 8. KoMnoHeHTe kaMaTHE CTOIE HA KPEAUTe
H3zeop: Vianosuh, I1. (2008). Teopuja nosya u banxkapcmeo.Cpemcka Kamenunna: @akynrer 3a ycny>xHU OU3HHUC,
ctpana 346.

Kao mTo ce Moxxke BujeTH Ha CIMIM 8, KamaTHa croma Tpeba na Oyne Ha HUBOY Koju he OaHIm
00e30e1uTH JOBOJEHO cpeJicTaBa 3a: Iiahame MacuBHE KaMaTHE CTOIIe, U3/IBajarbe PE3EPBH 32 OUCKHUBAHE
U HEOYCKHBaHe TI'yOMTKE 1O OCHOBY KPEAWTHUX IUIaCMaHa, MCIUIATy 3apaja 3aloclieHnMa, Hokpuhe
MaTepHjaTHUX M HeMaTepHjalTHIX TPOIIKOBa U Iutahame nope3a. HakoH u3Bajamba HaBEICHUX CPEJICTaBa,
Oanu Tpeba /1a ocTaHe 3a10BoJbaBajyha 3apana (mpour).

Teopujcka U MpakTHYHA UCKYCTBA MOKa3yjy Ja MOCTOjU BHUIIIE MOjaBHUX OOJIMKA KAMATHHUX CTOMA Kao
LIEHE KpeauTa, 011 KOjuX Cy HajBaxkHH]je cienche:

e HomuHanHa KamaTHa CcTOHa- INPEACTaB/ba YrOBOPEHY KamaTHY CTOIy H3Melhy JnaBaoma u
Tpaxkuona kpeauta. Moxke na Oyne pukcHa u BapujaObuiIHA.

3 Bykuh, B., bjennma, B., & Puctuh, XK. (2003). bauxapcmso. beorpan: Exonomcku ¢daxynrer beorpan, crpanal38.



e (CrBapHa KaMaTHa CTONA- y3UMa y 003up 00aBe3y 3ajMOTpakHolla Ja y Mepuoay Kopuirhema
KpenuTa opour ojpel)eHru H3HOC HOBYAHUX CPEJICTaBa.

e PeajHO MO3UTHBHA KaMaTHA CTOMA- MIOCTOjU KajJa jé HOMHHAIHA KaMaTHa CTOMa BUIIA OJ] CTOIE
uHbpIanyje.

e PeanHo HeraTWBHA KaMaTHa CTOMA- OCTOjU Ka/1a je cTona HH(Ialuje cTona BUIIa 0]l HOMHHATHE
KaMaTHe CTOTIE.

e PenatuBHAa KamarHa CTOMA- MPOMOPIUOHAIHU JIEO0 TOMWIIHE KaMaTHE CTOIe 3a O00OpauyyHCKH
MIEpHOJ Ha KOjHU Ce IPUMEbYje.

e KomMmpopHa kaMaTHa CTOMA- TUCKOHTOBAHA TOJMINHA KAMAaTHA CTOMA Ha OOpAaYyHCKH TEpUO]] Ha
KOju ce mpuMemyje y Toky roause (1,2,3,6 mecern).

Crnenehe BakHO TUTame 3a OaHKe NMPHIMKOM OF00paBama KpeauTa je uzoop usmely ghuxche u
eapujabunne kamamue cmone. llomuTnka (UKCHE KamMaTHE CTONE j€ paHHje Omna ITUPOKO
MpUMEUBaHA, A0K je JaHac OaHKe KOPUCTE MPETEKHO KOJA KPaTKOPOYHHMX KpenuTa. Kox myropouHux
KpEIUTHHX TUIacMaHa, 0aHKe YIIIaBHOM MPHMEHY]jy BapHjaOHiIHy KaMaTHY CTOITy, M3 pa3iora IITo je Ha
Iy’)KA BPEMEHCKH POK TEUIKO MNpEeIBUICTH KpeTame HH(IANMje W KPEAUTHY CIOCOOHOCT Jy’KHHKA.
JonaTHu apryMeHT KOjH e Y MPUIOT MPUMEHH BapHjaOUIIHUX KaMAaTHHUX CTOIA HAa AYTOpOYHE KPEAMTE,
jecTe uMmbeHuIa Ja 0aHKe y by euKacHOT yrpaBbamba KaMaTHAM PH3UKOM MOpajy J1a mpuiarohaajy
CBOje KaMaTHE CTOIIe KPeTamy TPKHUIIHAX KaMaTHUX CTOTA, KOje ce 300T y4ecTalnnx Kpu3a Ha riI00aTHOM
(hPMHAHCHCKOM TPXKHIITY YEeCTO Memajy. YKOIHMKO OaHKe MpuMenyjy (HUKCHE KamMaTHE CTONe Ha
JIYTOpOYHE KpPEeOUTe U Ha JICTIO3UTE, IIOCTOjH OMACHOCT Jia 3HAYajHUjU PACT KAMAaTHUX CTOIA Ha TPXKUIITY
YIPO3U HUXOBY MPO(QUTAOMITHOCT W CONBEHTHOCT. Unmenniia qa 0anke nMajy kpahy pouHy CTPYKTypy
JETIO3UTA Y OJHOCY Ha POYHY CTPYKTYPY KPEAWTHUX IUTaCMaHa, yTUYe Ha TO Jla Ce pacT KaMaTHHUX CTOMa
Op>ke peduiekTyje Ha pacT IIeHe JISTI03UTa y OJHOCY Ha pacT IIeHe KPSAUTHHX IJlacMaHa.

VY cmydajy mpuMeHe BapujaOMIIHE KamMaTHE CTome, 0OaHKe Mopajy na m3abepy pedepeHTHy KamaTHy
cTomy koja he ciy>)kuTu Kao OCHOBa 3a (hopMUpPaE KaMaTHUX CTOIA Ha MOjeJUMHAYHEe KpenuTe. TpiKUIHe
KaMaTHe CTOIle KOje Ce TPeHyTHO Hajuemihie Kopucte v Ty cBpxy cy JIMBOP (London Interbank Offered
Rate) u EYPUBOP (Euro Interbank Offered Rate). ITopex Tora, 3a GaHke je BeoMa BaKHO Ja yTBpJE
(bpexBeHIMjy MOHOBHOT ojpehuBama kamaTHux croma. [IpomeHa pedepeHTHe KamaTHe cTOIle HMa
pasnuunte eekTe Ha popMUpame HUBOA BapyjaOMIHE KaMaTHE CTOIE HA KPEIUTe, Y 3aBUCHOCTH O] TOra
JIa JIX Ce PeKaJIKyJaiuja BpIId MECEYHO, TPOMECEUHO WIIM MOJIyroauiimhe. Ha TpKuiTiMa Ha KojuMma je
vH(IanMja HeCTaOMITHA, TIOKEJBHO j€ J1a IEPHOH PeKANKYJalHje KaMaTHe cTore Oyay yenrhu.

Cnenehu OUTaH €IEMEHT CTPYKTYpe KpeIuTa je MuTame peasHor nmokpuha 3a 0100peHu KpeauT, Koje
ce joll Ha3WBa Koaamepan uau 3anoza. llpwinkom omoOpaBama KpeauTa OaHKE 4YeCTO Tpaxke
oarorapajyhe peanHo nokpuhe 3a 0J00pEHH KPEIUT. YKOIHUKO TYKHHUK HE BPATH KPEAUT Y YTOBOPEHOM
pOKy, OaHKe MMajy TpaBo Ja HalulaTe MOTPaKUBamka IMPOJajoM aKTHBE KOja CIy)KHM Kao KoyaTepal.
Onnuja OaHke w3Mel)y MOKPUBEHHX WM HEMOKPUBAHUX KPEJIWTA TMPBEHCTBEHO 3aBHCH OJ KPEIAUTHE
CIIOCOOHOCTH JIy>XHUKA. Bennke KoMIlaHWje KOjeé HWMajy BHCOK KPEJUTHH PEJTHHI 4YeCTO 00ujajy
HETIOKPHUBEHE KPEIUTe, TOK 07 MaHX mpemy3eha OaHke 1o mpaBmily Tpaxke Kojarepai Kako Ou yoimakmiie
KpenuTHH pu3uK. Jla nu hie 6aHka TpaXuTH KoyaTepall WU He, u3Meljy OCTajor 3aBHCH H O]l POYHOCTH
KpenuTa. JlyropouHu KpeuTH Cy YIiiaBHOM IIOKPUBEHH KOJaTepajioM, jep Hoce Behn pHU3HK y OHOCY Ha
KpaTkopouHe kpeaute. OONMIM peanHOr HMoKpuha KpeauTa MOTY Aa OyAy pasjiduduTdH BHIOBH ONpPEME,
3aJmxe, MOTPAXKHUBamka O] KyIala, pa3Hu OOJIMIM HEKPETHHHA U JPYTO.

VY caBpemeHoOM OaHKapcTBY, OaHKe MOpea KojaTepaia cBe yellhie KOPUCTE 3aumummue Kiay3syie Koje
Mpe/CTaBbajy €lIeMEeHTe YroBopa O KpeOuTy KojuMa Ce yTHYe Ha IOHAIIake W TIOCIOBHY MOJHTHKY
npenyseha ayKHUKA, ca HUJBEM J1a c€ YOJaKu KPEIUTHH PU3UK. 3alITHTHE Kiay3yJje ce demhe KOpHucTe



KOJl TyrOpOYHUX KpeauTa W KOJ KpeauTa KOju Cy IutacupaHu mpemysehuma ca crmabujoM KpemuTHOM
cnocobnomhy. banke y kpequTHu yroBop Hajuemrhe q0Aajy 3alITHTHE Kay3yJie Koje ce 0JHOCE Ha!

o0aBe3y IyKHUKa Jja OaHIM PeIOBHO Mpuiaxke oapehern ceT pUHaHCHjCKUX H3BAIlITaja,

3a0paHy BpIIema BIacHIUKe TpaHchopMarije u Behe OmnancHe npoMeHe 0e3 omodpema OaHke,
3a0paHy yiacka y HOBE KpeIuTHe apamkMaHe, 06e3 oqoopema OaHke,

3a0pany 3HadajHOT IoBehaBama (puKCcHe akTHBe, 6e3 0mobpema OaHKe,

3a0paHy KyMOBHHE BUCOKOPH3MYHKX XapTHja O]l BPEIHOCTH,

3a0paHy yrnacka y mocioBe ¢y3uja Wik akBU3UIHja, 6e3 ogoopema OaHke,

3a0paHy WM OTrpaHUYEHE MCIUIaTa AUBHCHAN aKIHOHAPUMA, Y Ccly4ajy na mpexysehe mpoOuje
BpPEIHOCTH o/ipel)eHNX MHANKAaTOpa Ha OCHOBY KOJHX j€ M3BpIIeHA KPEAUTHA aHAJIH3a.

Kana je ped o meTomama 1 mocTymnumMa Koje 6aHke KOpUCTe y Wby yOJakaBama KpeIUTHOT PH3HKA,
Mpakca je ToKa3zajia Ja TMPHMEHa 3alllTUTHUX Kiay3yla Aaje OoJbe pe3ynTaTe y OJHOCY Ha TMpakKcy
yropapama KoJjarepana.

KPEAUTUPAIBE CTAHOBHUIITBA

KpenuTtupame cTaHOBHHUIITA je BeOMa BakaH CETMEHT OaHKApPKOT IOCIIOBama, KOjU Y CaBPEeMEHUM
TPXKUIITHAM YyCIIOBMMa CBE BHWIIE M00Wja Ha 3Hayajy. Pa3Boj Tpumira kamurajga y KOMOWHAIMjUA ca
pa3BojeM nH(MOpPMAIMOHE TEXHOJIOTHje yTUIAo je Ha mpeny3eha ma ce cBe Bume okpehy antepHaTHBHUM
H3BOpUMa (HUHAHCHpama, Kao IITO je Ha MPUMEpP €MUTOBamE CONCTBEHUX oOBesHuna. Kpemutupame
CTaHOBHHUINTBA je 32 0aHKE aTPakTHBHO W3 pasjiora IITO jeé CEKTOp CTaHOBHUINTBA Mame OCCTJHUB HA
IPOMEHY KaMaTHHUX CTOIIA OJ1 CEKTopa nmpuBpee. To je HapoYHTO Ciiydaj KOJ| MOTPOIIAYKUX KPEanTa, KO
KOjux cy rpalaHu BUILlE 3aMHTEPECOBAHM 332 BUCHHY HM3HOCA MECEYHE paTe, Hero 3a BUCHHY KaMaTHE
crone. IlyremM kpenutupama nona3u 10 yuBpiuhuBama (UHAHCHjCKMX Be3a n3Mel)y OaHaka W ceKTopa
cranoBHuITBa. Ca jemHe crpaHe OaHKe TUIacHpajy Kpenute rpahaHuMma, JOK ca Apyre cTpaHe rpahaHn
IpKambeM Jeno3uta 00e30elyjy 6ankama ctabuiTHe U peJaTHBHO jeTHHE U3BOPE CPEICTaBa.

4.3.1. IToTpoIIaYKH U XUTIOTEKAPHU KPeAUTH

O6nuny kpeaura Koje OaHke Hajuenrhe miacupajy ceKTOpY CTAHOBHHIITBA Cy MOTPOIIAYKH KPEAUTH H
XHUIMOTEKAPHU KPEITUTH.

Hajuemrhu o6ty nompowaukux Kkpeouma cy:

® KPEIOWTH 3a KYIOBUHY ayTOMOOHIIA,

® KpPEIOWTH 3a KYHOBHMHY HaMeIlTaja,

e KpPEIWTH 3a KyNOBHHY KyhHHX amapaTa,

® TOTOBHHCKHU KPEIOHUTH (KEII KPeIuTH),

®  KPEIWTH [0 OCHOBY KPEJINTHUX KapTHIA U OKBUPHH KpeauTH no Tekyhem pauyny (overdraft).

Banke onoOpaBajy kpedume 3a Kynoguny aymomooduna TAPEKTHO WIM UHAWPEKTHO MPeKo nuiepa. Y
OBOM JIDYIOM CIly4ajy, JWIEPH KYIIMMa MpPOJajy ayToMoOmie Ha KpEeIuT, HAKOH Yera Koj OaHKe
JMCKOHTY]Y Malupe KOju penpe3eHTyjy oBe kpenute. Ha Taj HauMH monase OO JTMKBUAHUX cpeacTaBa. Y
OKBHpY OBOT' apaHKMaHa Aujiepd Harutallyjy KyniuMa BUILY KaMaTHY CTOIY y OJIHOCY Ha KaMaTHY CTOILY
Kojy onH Tuiahajy OaHIM, C TUM Jla BUCHHA KaMaTHE CToIle KOjy OHM Tuiahajy OaHIM 3aBHCH O]l Tora KO Ha
cebe Tpey3nMa pu3UK HemTahama KpeauTa M0 OCHOBY KyMmOBHMHE ayTomoOmina (mumep wim Oanka). OBu
KpEIUTH Ce MPETEKHO 0/100paBajy ca pokoM focneha 1o 5 ronuHa u otmiahyjy ce myTeM MecedHHX para.



T'omosuncke kpeoume Oanke opoOpaBajy y wm3Hocy ox 1.000 mo 5.000 empa (y HAHMHAPCKO]
MPOTUBBPEIHOCTH), Hajuenhe ca pOKOM OTIUIaTe J0 JBE TOAMHE U MHCTpyMEHTHMa 00e30ehema mpeko
KHUpaHarta, aJMHHUCTpaTHBHE 3a0paHe Ha 3apaly, OCHUTypama KpeauTa U cin4Ho. Kpenut ce peanusyje
VIUIATOM Ha padyyH KOpHCHHKa. V3HOC MeceyHor aHyutera He cMme jJa Oyne Behw o TOJOBUHE
PaCITOJIOKUBOT JOXOJKa KOPUCHUKA KpeanuTa (M )KUpaHTa).

[ToceOHy BpcTy MOTPOIIAYKUX KPEAWTA MPENCTaBIbajy TaKO3BaHU Op3u Kpeoumu. PbruxoBa OCHOBHA
KapaKTepHCTHKa je TI0jeJHOCTaBJbeHO ofoOpaBame. bp3n kpemuTu ce omobpaBajy 3a jemaH OaH, MO
yCJIOBOM Jia KIHMjeHT NMPHUKYIH CBY HEONMXOAHY nokyMeHTauujy. Ilopen Tora, ximjeHT Tpeba Aa mma
OTBOpeH Tekyhu padyH Ha koju he cpencrsa outu ymiahema (kon 6anke 3ajMonaBia). Ocranu yciaoBu 3a
no0ujame OBUX KpEeAWTa HHUCY CTPOTO IMPOMHCAHU M Bapupajy o OaHke mo Oanke. KpeamtHu m3HOCH ce
kpehy y pacmony og 500 mo 2.000 eBpa (y auHapckoj mpoTuBBpeAHOCcTH). OTHiara ce BPIIM Tako IITO
GaHKa CBAaKOT Mecela ofbmja H3HOC paTe KpeauTa ca Tekyher padyHa KopucHuKa.”

Hpyru Tin kpemuta Koju OaHKe Hajuemrhe IDIacHpajy CEKTOPY CTAHOBHHINTBA CY XUHOMEKAPHU
Kpeoumu. Pagu ce o GaHKapcKUM 3ajMOBUMa 3a (DMHAHCHpPame KYNOBHHE WIM M3IPajibe CTaHOBA U
crtamOeHux 3rpaja. PokoBu oTiuiaTte oBUX KpeauTa uay u j0 30 TOAMHA, ¢ TUM Jia Ce OTIUIaTa BPIIM Ha
0a3n aHyWTETHHX IporpaMa, Ha MeceYHOM HWBOy. OBH 3ajMOBH ce IUTacupajy Ha 0a3u XHUIOTEeKe
(onTepehema Ha HEKpETHHHE), KOja MPEJICTaBIba CTBAPHO MPABO Koje TOBEpHOILly Aaje oBiamheme aa ce
HaIUIaTH MPUHYIHOM IIPO/ajOM HEKPETHUHE YKOIIMKO JY>KHUK HE U3MHUPH CBoje 0obaBe3e y npeaBuleHoM
poKy. XWITOTeKa ce CTHUYE YIHCOM 3aJI0KHOT TpaBa y jaBHe Kmbure. [IpeaMeT XHIoTeke je HEelmoKpeTHa
MMOBHMHA (DM3WYKMX W TIpaBHUX Juma. Hajuemrhe ce KoHCTUTYMINE HA 3eMJBHMINTE, Tpal)eBUHCKE 00jeKTe,
Xaje, MaraluHe, UT/I.

[Ipunukom ogo0paBama XUIMOTEKAPHUX KPEauTa, KOPUCHUIM Hajuenthe Mopajy na yriare oapeheHu
u3Hoc y HoBLy (ydemhe), KOju MOXke Ja M3HOCH H 110 25% on yKyITHEe BPEAHOCTH HEKPETHHHE Koja je
npeaMeT KynoBuHe. Takolje, y OKBUPY CTPYKTYpe OBHX KpEIHTa MOCTOjH M OIPaHUUCHE KOje Ce OJHOCH
HAa MaKCHMallaH M3HOC MECEYHHX aHyHTeTa Yy OJHOCY Ha PACIOJIOKUBH JOXOJaK KOPUCHUKA KPEWTA.
Hajuemrhe je cimyuaj na MeceuHa paTa XMIIOTEKapHOT KpeauTa He cMe Ja Oyne Beha of jeqHe yeTBpTUHE
PacCIOIOKUBOT JOXOTKA Ty XKHUKA (25%).

300r ayror poka OTIUIaTe OBUX KpeAWTa, 3a 0aHKE je BeoMa BAXHO Jia IITO MPEHU3HHjEe YTBPIC
KpeAUTHY CIIOCOOHOCT MOTEHIIWjATHUX AyXHHUKa. MelyTum, 06e3 003upa Ha KBAIUTET NMPOIICHe OOHHUTETA
Jy’)KHHKA, KBAIUTET XUIIOTEKAPHUX KPEIAUTa Bapupa y 3aBUCHOCTH
o/ (haze EKOHOMCKOT IUKITyca. Y (a3 MPUBPETHOT PACTa, JOTa3H
JO pacTa TPaXHkE 3a XHUIMOTCKAPHUM KPEIUTHMa, Kao U JI0
noBehamwa 0a3e NOTEHIMjaJIHUX KOPHUCHUKA KpPEIUTa, YUjU j€
OoHUTET Ha 33710BOJbaBajyhemM HUBOY. Mehytum, y das3u penecuje
ce moeehaBa Opoj KOpHWCHUKA KpeaWuTa KOjH HUCY y CTamy Ja
M3BpIIIABajy YTOBOpHE 00aBe3e. Y TOM cliydyajy OaHKe Mmpey3uMajy
HETOKPETHOCTH O] TY)KHUKA (AaKTUBUPA]y XUIIOTEKY) U TeXKE Ja UX
NpoJajy Ha TPXKHIUTY Kako OW MOBpaTWiie CBoja cpeacTBa. Pact
MOHY/Ie HEKPETHHHA Ha TPXKIITY JAOBOIM JIO Naja HBUXOBUX IICHA,
300r yera OaHke join y ¢asu omoOpaBama Kpeauta (Gopmupajy
oHOC u3Mel)y BHCHHE XHIIOTEKApHOI 3ajMa W BPEAHOCTH HEKPETHHHE, y Cpa3Mepu Koja o0e3dehyje
noBpahaj cpencrasa u y ciydajy 1pojiaje HeKPETHHHE I10 JICIPECUPaHUM [IeHaMa. XHUITOTeKapHHA KPEAUTH
300or ayror poka jmocrieha 3a OaHKe NPEACTaB/bajy HEIMKBUIHY aKTHBY, 300r dera ce OaHKE YeCTO

4 Bymak, H., & Kosauesuh, Jb. (2011). Banxapcmeo, 6anxapcxu menaymenm. Cyboruna: Ekonomcku daxynrer Cydoruna,
ctpana 150.



onpenebyjy Ja MPEeKo CEKjypUTH3aldje KpeauTa W3MECTe XUIIOTEKapHe KpeAuTe M3 OuIaHca W Ha Taj
HauuH nosehajy TMKBUAHOCT CBOj€ aKTHBE.

KpeanTna anain3a MHANBUAYATHUX TPAaKUJIala KpeauTa

KpenutHa amanmsa WHIWBUAYyANHHX Tpakuiama OaHKApCKHX 3ajMOBa je Jpyraddja @ JOcCTa
jemHOCTaBHHMja ON aHajW3e KPEAWTHUX 3axTeBa mpeayseha. AHamm3a KpeOuTHE CIIOCOOHOCTH
CTaHOBHHUINITBA je (hoKycupaHa Ha cienehe dakrope:

®  KapakTep TPAKUOIA KPEINTa,
®  JIOXOJIAaK TPAKHUOIA KPEIUTA,
e  KoJarepaj WiIH ApYyre rapaHiyje.

Kao u y cnyuajy npenyseha, kapakrep Tpakuola KpeauTa je BakaH (aktop, jep ykasyje Ha CTEleH
OJIFOBOPHOCTH M CIIPEMHOCT JYXKHHKA Ja ypeaHo otiviahyje cBoje kpeauTHe obaBese. Mubopmarmje y
Be3W KapaKTepa IMOTeHIMjaTHOT TyKHWKa, OaHKe Hajuerrhe Iprie U3 PaHUjUX MCKYyCTaBa ca BHUM, Kao H
aHaJIM3UPAbEM BEroBe ,,KPeIUTHE UCTOpHje™ Ha Oa3u MoaTaka U3 KPeIUTHUX OMpoa.

Cnemehm BaxkaH ¢akTop je MeCeUyHH JOXOJaK 3ajMOTpaXuoma. BucWHA MeCceYHHX IpHMama
MpecTaB/ba OCHOB 3a YTBphUBame BUCHHE MECEUYHHX paTa Koje je AyKHHK crocobaH na ruraha, Kao #
OCHOB 3a ojpehuBame BUCHHE M3HOCA KPEeIUTa U TIeprojia merose otmiare. [lopen Tora, BakHE nofanu
3a 0aHKY Cy TOJIWHE PaIHOT CTa)ka 3ajMOTPAXKHOIA, KA0 M TO Ja JIH je OH 3arociieH Ha oApelheHo win Ha
HeonpeheHo Bpeme. Jly’kwHa pagHOT CTaKa W THIT YTOBOpa O paay u3Mely 3ajMOTpa)KHOLla U EETOBOT
MOCJIO/IaBIIa, YKa3yjy Ha U3BECHOCT U CTa0MIIHOCT JIOXOTKA Y TIEPUOIY Tpajarba KpeauTa.

Tpehu Baxkan QaxkTop MpolleHe KpeAWTHE CIIOCOOHOCTH 3ajMOTPAKHONA je KoJjaTepal, KOjH
Ipe/cTaB/ba CeKyHIapHH W3BOp Haruiare ayra. [lokpmhe kpeanrta Moke na Oyae 3amora Ha HOKPETHY
WMOBHUHY JTy’KHHMKA, XUTIOTeKa Ha HETMIOKPETHY UIMOBHHY JIy>)KHUKA WM KUPAHT KOjH TapaHTyje OaHIU Ja
he y ciydajy Hem3BpiIewka KpeJUTHIX o0aBe3a Ipey3eTy Ha cede HCILUIaTy ocTaTKa JIyra.

Banke yrnmaBHOM KOpHCTE JiB€ OCHOBHE MPOIEAYpPE 32 MPOIEHY U3JI0KEHOCTH KPEAUTHOM PU3HKY I10
OCHOBY KpEIUTHHX 3axTeBa (Qu3mukux juna. [IpBa mporenypa ce 3acHMBa Ha HMCKYCTBEHO] MPOIEHU
OaHKapCKHX CITy)KOSHHKa KOjH Cy 3a[IyKeHH 3a o00paBame Kpeaura. [IpommpeHom aHann3oM ¢akropa
KpEeIMTHE CIOCOOHOCTH (KapakTep, MOXOJaK, Kojarepai), OaHKapCKu CIIy)XKOSHHK Tpolewyje Jla U ce
onpeheHN 3axTeB ykjama y craHaapje OaHKe W Ha OCHOBY T€ NPOIEHE JOHOCH MPEIOrT OIJIYKE O
onoOpaBamy Kpeauta. Mel)yTum cBe MHTEH3WBHHja yHOTpeOa KOMIjYTEpCKE TEXHOJIOTHje y OaHKama,
JOTIpUHENa je Ja Ce KpeauTHa CrocOOHOCT (HM3MYKMX Jinna cBe uemrhe mporemyje npuMenom credit
scoring momena. MakTopH KOju ce Hajuelrhe KOPUCTE 3a BATOPU3AIH]Y KPEAUTHE CITOCOOHOCTH TPAXKHOIA
KpenuTa cy:’

BUCHHA MECEYHOT JOXOTKa,

OJTHOC BUCHHE MECEYHE paTe M BUCHHE MECEUHOT TOXOTKA,
KOJIMKO JYT'0 Pajay Yy HEKOM mpery3ehy,

J1a JIK J)KMBU y COTICTBEHOM WJIM M3HA]MJBEHOM CTaHy,

Jia JIF je 10 cajia MMao KPEAUTHE ICITUKBEHIIN]€ U KOJIUKE,

® CekjypuTH3amuja KpeauTa moapasyMeBa oepaluje Koje 3aue TpaHcdopMarijy G6aHKapcKHX KpeauTa y oOBE3HHIE Koje
ce Npoajy 3aMHTEPECOBAHINM HHBECTHTOPUMA.
6 Thuposuh, M. (2006). Bankapcmeo, dpyeo unosuparno uszoarse. beorpan: EBporicku neHTap 3a Mup 1 pa3Boj, ctpana 135.



e KONHMKEe Cy (UHAHCHjCKE aKTHBE TPaKUOIA KpeAuTa (JErmo3uTH koI OaHaka, XapTHje O
BPEIHOCTH, TIOJIUCE OCUTyparba | JPYTO).

Ha ocHOBy mojmaraka yHEeTHMX y padyyHap, CBaka IMo3uiidja noOuja oxaroeapajyhu Opoj moena. 30up
noena (credit score) maje 6pojuany BpemaHOCT Koja ce yrnopelyje ca yHamnpen aedHHHCAHOM OpojuaHOM
ckajoM. Ha Taj HaunH ce ayToMaTCKu H00Hja MpolieHa KPeaUTHE CITIOCOOHOCTH 3ajMoTpaxuona. [I[pumena
»Credit scoring“ momena je Beoma edukacHa, jep yOp3aBa HpoIeC JOHOIICHA KPEAUTHHX OIIyKa U
o0jeKkTrBH3Yyje cam mporiec (He MMOCTOj! eBEeHTyalHa Cy0jeKTHBHA IPHUCTPACHOCT OaHKapCKOT CIYKOECHHKa
KOj! JIOHOCH KPEIUTHY OJUIYKY).

OBJIMLH OBE3BEBEIA BAHKAPCKUX KPEJIUTA

YTroBopY 0 KpeAUTHUM TIaCMaHuMa O0aHaka y HajeeheM Opojy ciiydajeBa cajpike Kiay3ysie KojuMa ce
neduHUITy CpeACcTBa BHUXOBOT 00e30chema. banke aktuBHpajy cpenctBa oOe30ehema y ciydajeBUMa
KaJa JyXKHUIHM HUCY Y MOTYhHOCTH /a BpaTe AyT OaHIM y peaBul)eHOM poKy. Y caBpeMeHO] OaHKapCKOj
Mpakcu Hajuenrhe ce Kopucte cienehu odmumu ob6e30ehema kpenura:

1) rapannuja (jeMCTBO),

2) ycTyname U 3ajarame MoTpaKHBamba,

3) 3ayora Ha MOKPETHE CTBAapH, POOy WIIM XapTHje Ol BPSIHOCTH,
4) mpeHoc y puaynujapHy cBOjuHY,

5) xumorteka.

Iapanimuja (jemcTBO) je cpenctBo obe3dehema koje ce Hajuenhe KOPUCTH KO KPeauTa YMju HOBYAHH
M3HOC HUj€ TIPEBHUIIIE BUCOK. YTOBOPOM O jEMCTBY ce HeKo nuile (jemar) o0aBe3yje MOBEpHOIy HEKOT
tpeher nuua (TnaBHOT Ay)XKHWKa) Aa he y ciiydajy HEeW3Bpllema obaBe3e TJIaBHOT y)KHHKA, OH YMECTO
WBera UCIUIATUTH OyT. JeMCTBO y Cilydajy Kallibema OTIUIaTe Ayra Moxe Jga OyJe CyICHAMjapHO HIIH
comupapro. Kop cyncuamjapHor jeMcTBa, MOBepwial y ciydajy mpoOiema y OTIUIaTH IPBO Mopa Ja
MOKYIIA JIa HAIUIaTH 3a0CTala MOTPAKUBaka MOJHOLICHEM TYKOe IMPOTUB TIIABHOT AY)KHHKA. Y Cllydajy
Jla Ha Taj HAYWH HE yCIie Jia HaIUlaTU MOTpaKuBama, oOpaha ce CyncuaujapHOM jeMIly Kako Ou OBaj 1o
OCHOBY YTOBOpa O jEMCTBY MCIUIATHO JIyT. Y CIy4ajy COJIMAAPHOT jeMCTBa, 3a0CTaIM JYyT MoXe jaa Oyze
HarotaheH Of jeMIla ayTOMarcKd, 0e3 MPEeTXOAHOr MHOAHOLIeHka TyXO0e MPOTHUB TJIABHOT JTy)KHHKA.
ComaapHO jeMCTBO Ce MOXKE YTOBOPHTH TaKO Jia jeMall OJIroBapa camMo 3a JIeo MOTpaKUBama. Y MpaKCcH
Ce CBAKO jEeMCTBO CMaTpa COJIMIAPHUM, YKOJIHKO HHje CTPUKTHO YTOBOPEHO Ja Ce payl O CYICHANjapHOM
JEeMCTBY.

Crenehn o6nmk o6e30elhema OaHaka ol pU3MUHKX IUTACMaHa je YCTyName U 3allarambe MoTpaKHBamba,
Ha HA4YMH Ja 3aJ0ro/aBall (KOPUCHHUK KpeauTa) mpeaaje 3aoronpuMity (OaHIn) TOKYMEHT O 3aJI0)KHOM
MOTpXKHUBAKY. Y Clydajy Kajga 3aJI0KHO MOTPaXKHBaWme Jaje MOryhHOCT HaruiaTe kamarte, OaHKa
(3amorompumMarr) je y obaBe3n Ja Te kamare Hamahyje W Ha Taj HAa4MH TOJMHPH JI€O CBOjUX
noTpakuBama. [lopen Tora, yKOJIMKO 3aJI0’)KHO MOTPaKUBamke J0CIE HA HAIUIaTy, OaHKa je y o0aBe3u 1a
HAIUTaTH TO MOTPAXMBAWkE W JIa HAKOH TOra IMOCTYIH y CKIaay ca JIOTOBOPOM KOjU je CKJIONMIA ca
sayoronasieM. OBo cpenctBo o0e30ehera ce KOPUCTH y ClIydajy KajJa KOPUCHHK KpeauTa Hema Ja
MOHY T 0aHKaMma y 3aJI0Ty HUINTA JPYyro OCHM CBOjUX MOTPaKHUBarma. Y MPaKCH je TO BEOMa Pellak Cliydaj.

Kana je y nuramy 3ajiora Ha IOKpETHE CTBapu U pody, OaHKe Hepaso MPUXBaTajy OBY BPCTY 3aJI0Te, U3
pasnora mro y HajBehem Opojy ciydajeBa HE PpacHoOJiaXy aJeKBaTHHUM CMEIITAjHUM IPOCTOPOM H
ypehajuma 3a ckinaguieme U dyBame pode (HapouuTo ako je y muTamy KBapJbuBa poOa). Ctora OaHke
YMECTO TOKPETHUX CTBapH M pole, paauje NMpUMajy XapTHje OJf BPEIHOCTH KOje ceé OAHOCE Ha IMpaBo
pacronarama Haja onpeheHom podom. TakBe xapTuje 0OJ] BPEIHOCTH Cy TOBAPHH JIUCT, CKJIAUIHUIIA,
KOHOCMaH U JIpyTO.



[Ipenoc y ¢uaynujapHy cBOjUHY ce TMojaBJbyje Kao cpeacTBO obe30ehema kpeanta kama mpenysehe
MPIWIKKOM JOoOUjama KpeauTa 3ajlake HEKO CBOje OCHOBHO CPEJICTBO (MalluHe, onpemy, uti.). CymruHa
je ma mpemysehe yroBopoM NmpeHOCH OCHOBHO CpPEACTBO Ha 0aHKy, JOK My OaHKa IPYTHMM YTOBOPOM
HCTOBpPEMEHO Jaje Ha ynoTpeOy To ucTo cpenctBo. Ha Taj Haumn OaHKa 3a BpeMe Tpajama KpeanuTa CTHYIe
npaBo ¢uAynHjapHE CBOjUHE, TOK Npeay3ehe KOpUCHHUK KpeauTa 3aapKaBa MpaBo KOpuiihemha OCHOBHOT
CpEICTBa, y3 OrpaHHYEIHE Jla Ta He MOXKe oTyhuTH 1ok Oanunym He oTmuiatu ayr. Hakon Bpahama kpeanTa,
rpecTaje yroBop o (GpuaynnjapHOj CBOJUHH W BIACHUK OCHOBHOT CPEACTBA MOHOBO CTHYE IMPABO ITyHOT
pacmonarama HaJl OCHOBHUM CPEJICTBOM.

XunoTeka Kao cpelicTBO 00e30ehjea KpeauTa MpeICTaBlba 3aI0KHO MTPABO Ha HEKPETHHHE. XHUTIOTeKa
ce o0e30ehyje moTnmcuBameM yroBopa u3Mmel)y naBaoma u npumaona kpeauta. [laBame XUIOTEKE OJ
CTpaHe KOPUCHHKA KpeIuTa Ce BPIIU TAKO INTO C€ MPABO 3aJ0Te HA HEKPETHUHY YKEHIIKH y 3€MJBUIIHE
kiure. Koj cBake XumoTeke ce mpe JlaBamba KPeauTa BPIIU MPOIEHA BPEAHOCTH HEKPETHUHE, TIPH YeMy
ce KpeOuT MO NpaBUIy OF00paBa y MameM H3HOCY y OJHOCY Ha IHEHY MpPOICHEHY BPEIHOCT.
XumorekapHa 3ajora TpeacTaB/ba MOTOAHOCT 3a BJIACHUKA HEKPETHWHE M3 PAa3iora IITO OH MOXKE
HEOMETaHO JIa je KOPHUCTH CBe JIOK ypeaHo otiwiahyje kpeaut. Ca apyre cTpaHe, 3a IOBEPHOIIA XHIIOTEKA
Kao 3ajora IMpeJcTaBjba jeflaH Off HajCUTYpPHHjUX oOmka oOe30ehema KpeauTa, jep ce MOXKE pelaTHBHO
JIaKO MPOJIATH Y CBAKOM TPECHYTKY.



